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ImmerGrunfinanz

POTSDAM - CHARLOTTENHOF

Gewerbe im gewachsenen Quartier.

G1 - Vermietete Gewerbeeinheit im Vorderhaus
56,16 m? - Vorderhaus - Erdgeschoss rechts

KAUFPREIS ZIMMER | EINHEITEN

210.000 € -

PROVISIONSFREI DIREKT VOM EIGENTUMER
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ImmerGrunFinanz

KLAR IN DEN DATEN

KENNZAHLEN

Das Wichtigste auf einen Blick.

KAUFPREIS

210.000 €

FLACHE

56,16 m?2

NUTZUNGSSTATUS

vermietet

LAGE IM OBJEKT

Vorderhaus - Erdgeschoss rechts

DAS PROFIL

PREIS JE M

ca. 3.739 €/m?2

ZIMMER ! EINHEITEN

HAUSGELD 2026

267,05 € / Monat

MIETE & VERTRAG

==0,00 € / Monat

9 240,00 € Nettokaltmiete / Jahr
Beginn Mietvertrag: 01.10.2023
MIETANPASSUNG
Indexmietvereinbarung; keine festen
kalendermahigen Staffelsprunge.

Die vermietete Gewerbeeinheit liegt im Erdgeschoss des Vorderhauses. Gastraum, Theken- und
Ausgabebereich sowie Kliche und Nebenflachen bilden eine funktionale Einheit fir den laufenden
Gastronomiebetrieb. Die Lage in einem gewachsenen Wohnquartier verbindet Sichtbarkeit, kurze Wege und ein

etabliertes Umfeld.

PERSPEKTIVE Die laufend genutzte Gewerbeflache erganzt das Wohnensemble um eine etablierte, quartiersbezogene

MNutzung.

G1 + Zeppealinstrale 142 « Potsdam-Charlottenhof
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LAGE & QUARTIER

ImmerGrunFinanz

CHARLOTTENHOF - SCHILLERPLATZ - HAVEL

Potsdam beginnt am Wasser.

Schillerplatz - Wege und Griinraum

CA. 2 MIN. CA. 35 MIN.

zum Bahnhof Charlottenhof bis Berlin Zoologischer Garten®

STADT, WASSER UND KULTURLANDSCHAFT

Charlottenhof verbindet urbanes Potsdam mit der Havellandschaft. Rund um den Schillerplatz treffen gewachsene
Wohnstralten, begriinte Wege und kurze Verbindungen zum Wasser aufeinander. Der Uferpark Kiewitt und die
Promenade am Schafgraben erweitern das Quartier um attraktive Freirdume fur Alltag und Erholung.

Die Zeppelinstralle ist eine etablierte Wohn- und Versorgungsachse. Strallenbahn und Regionalbahn am Bahnhof
Charlottenhof verbinden das Viertel mit der Potsdamer Innenstadt, dem Hauptbahnhof und weiter in Richtung
Berlin. Einkaufsmoglichkeiten und Angebote des taglichen Bedarfs liegen im naheren Umfeld.

Park Sanssouci und Schloss Charlottenhof pragen die historische Umgebung. So verbindet die Lage stadtische

Infrastrukiur mit Wasser, Grin und der besonderen Potsdamer Kulturlandschaft. *Fahrzeit abhangig von
Verbindung und Tageszeit.

G1: Zeppelinstralte 142 « Potsdam-Charlottenhof 03
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ImmerGrunFinanz

AUSGEWAHLTE OBJEKTFOTOGRAFIE

Raumfolge und Bestand.

Einblick in den Kichen- und Produktionsbereich Sitzbereich und Raumzugang im Bestand

G1: Zeppelinstralte 142 « Potsdam-Charlottenhof 04



GRUNDRISS & RAUMAUFTEILUNG

ImmerGrunFinanz

AUF EINEN BLICK

Flachen und Wege nachvollziehbar.

OBJEKTART FLACHE
Gastronomieflache 56,16 m?
LAGE NUTZUNG
Vorderhaus - Erdgeschoss rechts vermietet

Flachenangabe gemalt den vorliegenden Objektunterlagen: 56,16 m?. Die Darstellung vermittelt die
Raumaufteilung und die Lage der wesentlichen Bereiche.

G1 + Zeppealinstrale 142 « Potsdam-Charlottenhof 05



GEPLANTE AUFWERTUNG

ImmerGrunFinanz

SORGFALTIG WEITERGEDACHT

Geplante Sanierungs- und
AufwertungsmaBnahmen.

Fir die gemeinschaftlich wahrnehmbaren Bereiche der Zeppelinstralie 142 sind mehrere Maltnahmen vorgesehen, die
Substanz, Alltagstauglichkeit und Erscheinungsbild des Hauses weiter verbessern sollen.

o1 Hauseingang und Hoftiir

+ Malerische Instandsetzung und Aufbereitung beider Tiren
+ Uberarbeitung der jeweiligen Tirumrandungen
+ Schutzverblendung im Sockelbereich gegen Abnutzung

2 Durchgang zum Hof

« Malerische Instandsetzung des gesamten Durchgangs
« Vorherige Prufung der Feuchtigkeitswerte, insbesondere am Vorderhaus
« Stolk- und Schutzbleche im unteren Wandbereich in vorgesehener Bronzeoptik

03 Miillplatz

* Optisch ansprechende Umrandung beziehungsweise Einhausung
« Millloehalter sollen vom Hof und aus den Wohnungen weniger sichtbar sein
« Verschlie®bare Ausfihrung vorgesehen

Planungsstand: August 2026 + Ausfihrung, Terminierung und technische Details blaiben der weiteren Abstimmung vorbehalten.

G1 - Zeppealinstrale 142 « Potsdam-Charlottenhof 08



BESICHTIGUNG

ImmerGrunFinanz

PERSONLICH VOR ORT

Gerne gemeinsam anschauen.

Andreas Steike - Unternehmens- und Projektbegleitung

IHR ANSPRECHPARTMER FUR BESICHTIGUNGEN
Ralph Unal

Besichtigungen sind nach Vereinbarung sehr gerne maoglich. Ralph Unal nimmt sich vor Ort Zeit fiir Ihre Fragen
und zeigt Ihnen die Besonderheiten der Immaobilie persdnlich.

Mobil 0176 217 0 1995 - info@immergruenfinanz.de

VEREINBAREN SIE IHREN PERSONLICHEN BESICHTIGUNGSTERMIN

G1 Zeppelinstralte 142 « Potsdam-Charlottenhof o7



ENERGIE - KONTAKT

it

ImmerGrunFinanz

DIREKT UND PERSONLICH

Thr Kontakt zum Eigentiimer.

ENERGIEDATEN BESICHTIGUNGEN

Ausweis Verbrauchsausweis Ralph Unal

Kennwert 85,5 kWhi(m?a)
lhr Ansprechpartner flir Besichtigungen
Kl c
W Mobil 0176 217 0 1995
info@immergruenfinanz.de
Energietriger Fernwarme immergruenfinanz.de
Baujahr 1906 Andreas Steike
Unternehmens- und Projektbegleitung
Giiltig bis 20.07.2036

PROVISIONSFREI DIREKT VOM EIGENTUMER

HINWEISE

Dieses Exposé dient der unverbindlichen Vorinformation. Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden
Objektunterlagen. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Flachen- und Maflangaben sind
Circa-Angaben. Der Energieausweis bezieht sich auf das Gebaude; Kaufnebenkosten sind nicht im Kaufpreis
enthalten. Personenbezogene Miet- und Vertragsdaten werden nicht verdffentlicht. Weiterflihrende Unterlagen
erhalten Interessenten nach qualifizierter Anfrage.

Die geplanten Sanierungs- und Aufwertungsmafnahmen entsprechen dem Informationsstand von August 2026.
Ausflhrung, Terminierung und technische Details bleiben der weiteren Abstimmung vorbehalten.

G1 - Zeppealinstrale 142 « Potsdam-Charlottenhof 08



